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TITRE | - ARTICLES D’ORDRE PUBLIC APPLICABLES AU PRESENT PLU

Conformément a 'article R.111-1 du code de 'urbanisme, les régles du Plan local d’urbanisme
se substituent aux régles générales d’utilisation du sol prévues au code de I'urbanisme (article
R.111-1 a R.111-30), a I'exception des articles R.111-2, R.111-4, R.111-20 & R.111-27 qui
restent applicables.

Article R.111-2: «Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R.111-4: «Lle projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques. »

Article R.111-20 : relatif a I'avis donné par la commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)...

Article R.111-21 : La densité de construction est définie par le rapport entre la surface de
plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle elle est ou doit &tre
implantée.

La superficie des terrains cédés gratuitement en application de l'article R. 332-16' est prise
en compte pour la dé&finition de la densité de construction.

Article R.111-22 : La surface de plancher de la construction est &gale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée A partir du nu intérieur des
facades aprés déduction :

1°. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des
portes et fenétres donnant sur I'extérieur,

2°. Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

3°. Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80
metre,

4°. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules
motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

5°. Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour
des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

6°. Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de
I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de
stockage des déchets,

7°. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés
lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune,

8°. D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que
les logements sont desservis par des parties communes intérieures,

' Article R.332-16 : Les constructeurs et lotisseurs sont tenus de supporter sans indemnité I'installation, sur le terrain de l'opération
projetée, des postes de transformation de courant électrique ou des postes de détente de gaz nécessaires pour I'opération. S'ils le
préférent, les constructeurs et lotisseurs peuvent offrir pour les besoins de ladite installation un local adéquat leur appartenant,
moyennant paiement d'une indemnité globale et une fois versée par I'organisme tenu d'assurer la distribution publique d'électricité
ou de gaz. Le montant forfaitaire au métre carré de cette indemnité est fixé par arrété du ministre chargé de 'urbanisme et du
ministre du développement industriel et scientifique. Les distributeurs d'électricité ou de gaz ont la libre disposition des postes de
transformation ou de détente installés en exécution du présent article, notamment pour alimenter le réseau de distribution publigue.
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Article R.111-23 : Pour l'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou
procédés sont :

1°. Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture,

2°. Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de
I'urbanisme précise les critéres d'appréciation des besoins de consommation
précitész,

3°. Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux

besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernée,

4°. Les pompes a chaleur,

5°. Les brise-soleils.

Article R.111-24 : La délibération par laquelle, en application du 2° de l'article L. 111-17, la
commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent délimite un
périmétre dans lequel les dispositions de l'article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait
l'objet des procédures d'association du public et de publicité prévues aux articles L. 153-47
et R. 153-20.

L'avis de l'architecte des Batiments de France mentionné au 2° de l'article L. 111-17 est
réputé favorable s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois aprés la
transmission du projet de périmétre par le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent matiere de plan local d'urbanisme.

Article R.111-25 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de
plancher existant avant le commencement des travaux.

Article R.111-26 : Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature
a avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R.111-27 : Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

2 |es systémes de production d'énergie  partir de sources renouvelables mentionnés par I'arrété ministériel du 19 décembre 2014
sont les suivants :

- les systémes solaires thermiques de production d'eau chaude dont la surface maximale de capteurs solaires ne peut
excéder 5 m? par logement en maison individuelle ou 3 m? par logement en batiment collectif d'habitation ou 3 m® par
tranche de 100 m? de surface de plancher en batiment tertiaire ;

- les installations photovoltaiques dont la puissance créte ne peut excéder un maximum de 3 kWec par tranche de 100 m? de
surface de plancher.
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TITRE li PORTEE DU REGLEMENT VIS-A-VIS DU CODE DE L’'URBANISME

— Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol figurent en annexe du plan
local d'urbanisme, conformément a I’article L.151-43 du code de 'urbanisme.

— Les lotissements ;

-Les lotissements approuvés depuis plus de 10 ans & compter de la délibération de
I'autorisation de lotir voient leur réglement s'effacer au profit des dispositions
réglementaires du PLU (article L.442-9 du code de I'urbanisme)

Il en est de méme, si une majorité de co-lotis avait demandé le maintien de ces régles.

-Les lotissements approuvés depuis moins de 10 ans peuvent voir leurs régles (réglement et
le cahier des charges, qu'il soit approuvé ou non), évoluer :

a la demande ou avec I'accord de la moitié des propriétaires détenant ensemble les
deux tiers au moins de la superficie d'un lotissement ou les deux tiers des
propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie® ;

lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la
décision de non-opposition a une déclaration préalable ; toute modification intervient
apres enquéte publique et délibération du conseil municipal, pour mettre en
concordance les documents du lotissement avec le plan local d'urbanisme, au regard
notamment de la densité maximale de construction résultant de |'application de
I'ensemble des régles du document d'urbanisme (Article 1.442-11 du code de
l'urbanisme).

— Adaptations mineures (Article L.152-3 du code de I'urbanisme)

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme peuvent faire I'objet
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

S'agissant des régles de fond, le juge considére que |'adaptation n'est Iégale que si elle est
indispensable pour que le projet puisse &tre autorisé. Elle doit en outre &tre justifiée par I'un
au moins des trois motifs prévus. L’adaptation ne sera considérée comme « mineure » que si
I’écart entre le projet et la régle est de trés faible importance, ce qui limite considérablement
les possibilités de recours a cette procédure®.

Les adaptations mineures ne peuvent pas concerner les régles relatives a la nature de
I'occupation des sols.

— Dérogations (Articles L.152-4 du code de I'urbanisme)

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour
permettre :

? Cette modification ne concerne pas l'affectation des parties communes des lotissements et ne doit pas étre compatible avec la
réglementation d'urbanisme applicable.

Jusqu'a 'expiration d'un délai de cing ans a compter de I'achévement du lotissement, cette modification ne peut étre prononcée qu'en
'absence d'opposition du lotisseur si celui-ci posséde au moins un lot constructible. (Article L442-10 du code de I'urbanisme)

1 Constituent des adaptations mineures :
I'autorisation donnée sur une parcelle qui ne mesure que 7,70 métres de facade alors que le POS dispose que la longueur
minimale de facade du terrain est de 8 métres ;
si la largeur totale de I'accés est sur de trés faibles portions inférieures de 18 centimétres aux 6 métres exigés par le
réglement du POS.

En revanche, ne constituent pas des adaptations mineures :
la construction sur un terrain de 1090 m? alors que le POS exige une superficie de 1 500 m? ;
le fait d’autoriser des hauteurs pouvant aller jusqu’a 20 métres, lorsque le POS limite la hauteur des constructions ¢ 15
métres au faitage.
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e La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires
a ces regles ;

e La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation
sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces
immeubles sont contraires a ces régles ;

e Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

— Dérogations (Articles L.152-5 du code de I'urbanisme)

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et
prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des
limites fixées par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux
d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la hauteur, a I'implantation et a l'aspect extérieur
des constructions afin d'autoriser :

e la mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes,

e la mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions
existantes,

e la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie
des facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne
intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant [...1

— Reconstruction a 'identique

En toutes zones, la reconstruction a I'identique d'un batiment réguliérement é&difié détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans, est autorisée, conformément a l'article L.111-15 du code de
I'urbanisme®.

Cette disposition quivaut A une obligation de reconstruction stricte de I'immeuble détruit.

Lorsque le projet est différent de la construction initiale (volume différent ou déplacement du
projet de quelques métres), il n'y a pas lieu de faire application des dispositions de l'article
L.111-15 qui visent a préserver des droits acquis.

— Performances environnementales et énergétiques

L'article L.111-16 du code de l'urbanisme rend inopposables les régles locales d'urbanisme
relatives & I'aspect extérieur des constructions fixées par le PLU, qui rendraient impossibles
les travaux permettant [linstallation de dispositifs intéressant la protection de
I'environnement (matériaux isolants, équipements de production d’énergie renouvelable,
etc).

S La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.
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Toutefois, au titre de l'article L.111-17 du code précité, I'inopposabilité de ces régles est
écartée :

1° Aux abords des monuments historiques définis au titre Il du livre VI du code du
patrimoine, dans le périmeétre d'un site patrimonial remarquable créé en application du titre
Il du méme livre VI, dans un site inscrit ou classé en application des articles L. 341-1 et L.
341-2 du code de l'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en
application de l'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou sur un immeuble protégé, en
application des articles L. 151-18 et L. 151-19 du présent code ;

2° Dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des Bitiments de France, par
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de PLU, motivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

— Stationnement
v’ Conformément a l'article L.151-33 du code de I'urbanisme, lorsque le réglement
impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de ['acquisition ou de la
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a &té prise en compte dans le cadre d'une concession a
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles
L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a
I'occasion d'une nouvelle autorisation.

v Conformément a I'article L.151-34 du code de I'urbanisme, le réglement peut ne pas
imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la construction :

- de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;

- des établissements assurant [|'hébergement des personnes &gées
mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de ['action sociale et
des familles ;

- des résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code de
la construction et de I'habitation.

v Conformément a I'article L.151-35 du code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant
toute disposition du plan local d'urbanisme, &tre exigé pour les constructions
destinées a ['habitation mentionnées a l'article L. 151-34 la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par logement.

[...]

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas o0l ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Pour la mise en ceuvre de ces plafonds, la définition des &tablissements assurant
I'hébergement des personnes dgées et des résidences universitaires est précisée par décret
en Conseil d'Etat.

v Pour les constructions regroupant plusieurs affectations, le nombre total de
places de stationnement exigé sera égal a la somme des places correspondant aux
différentes affectations.

Commune de BEAUCOURT - Plan Local d’'Urbanisme - Réglement - 2018 7



v En cas d'activité, les aires de stationnement ne comprennent pas les aires
indispensables pour le chargement et le déchargement.

— Zonage d’assainissement
En application de la loi sur I'eau, le zonage d'assainissement délimite les différents secteurs
d'assainissement collectif et non collectif selon le plan joint a I'annexe sanitaire.

La commune de Beaucourt fait partie de la Communauté de communes du Sud Territoire
(CCST) qui a compétence en matiére de collecte et de traitement des eaux usées.

Le zonage d’assainissement est en cours de réalisation ; il est élaboré concomitamment au
PLU, afin d’étre en adéquation avec le nouveau zonage du PLU.

— Cléture
Aucune formalité n’est exigée pour I'édification des clétures.

Toutefois, la loi permet de soumettre toute é&dification de cl6tures a déclaration préalable sur
I'ensemble du territoire communal, conformément a larticle R421-12 d) du code de
'urbanisme.

Beaucourt a délibéré en ce sens lors du conseil municipal du 20 décembre 2007.

— Travaux de ravalement de facade

Depuis le 1 avril 2014, date d’entrée en vigueur du décret n"2014-253 du 27 février 2014
relatif & certaines corrections & apporter au régime des autorisations d’urbanisme, le régime
juridique applicable aux travaux de ravalement a été modifié.

Désormais, les travaux de ravalement de fagade sont dispensés de toutes formalités, sauf si
le Conseil municipal délibére pour soumettre ces travaux a déclaration préalable.

Beaucourt a souhaité par délibération en date du 24 avril 2014 soumettre les travaux de
ravalement de facade a déclaration préalable.
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| TITRE {1 PORTEE DU REGLEMENT VIS-A-VIS DES AUTRES LEGISLATIONS

— Vestiges archéologiques

Les procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive sont
régies par le livre V du code du patrimoine (parties législative et réglementaire), lequel
codifie les lois et décrets suivants :

la loi n"2001-44 du 17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive et son décret
d’application n° 2002-89 du 16 janvier 2002 ;

la loi modificative n°2003-707 du 1* aolt 2003 et son décret d’application n"2004-
490 du 3 juin 2004 ;

la loi n°2004-804 du 9 aot 2004 (article 17).
le décret n° 2011-574 du 24 mai 2011 relatif & la partie réglementaire du code du
patrimoine (livres ler a Vi), qui abroge les dispositions du décret du 3 juin 2004.

Champ d’application des opérations

Conformément a I'article R.523-1 du code du patrimoine, les opérations d'aménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou
de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et,
le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement.

Entre dans le champ de cet article, les opérations et travaux suivants :
La réalisation de zones d'aménagement concerté créées conformément a l'article L.
311-1 du code de l'urbanisme et affectant une superficie supérieure ou é&gale a 3
hectares ;
Les opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de
l'urbanisme, affectant une superficie supérieure ou &gale a 3 hectares ;
Les travaux soumis a déclaration préalable en application de I'article R. 523-5 ;
Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non
a une autre autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une é&tude
d'impact en application de I'article L. 122-1 du code de I'environnement ;
Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont
dispensés d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application
de l'article L. 621-9.

Entrent &galement dans le champ de l'article R. 523-1 les opérations mentionnées aux
articles R. 523-7 et R. 523-8.

Beaucourt a fait I'objet d’'un arrété de présomption de prescriptions archéologiques :
arrété du préfet de Région n" 03/104 du 11 juillet 2003. Tous les projets situés dans cette
zone devront étre présentés a la Direction régionale des affaires culturelles (service régional
de I'archéologie) et sont subordonnés a :

un permis de construire en application de l'article L. 421-1 du code de ['urbanisme ;
un permis d'aménager en application de ['article L. 421-2 du méme code ;

un permis de démolir en application de I'article L. 421-3 du méme code ;

une décision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des
articles R. 311-7 et suivants du méme code.
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Lors de la saisine et aprés instruction des projets d’aménagement ou de construction, le
service régional de I'archéologie proposera, si besoin est, des prescriptions au titre de
I'archéologie préventive. Ces prescriptions feront alors l'objet d'un arrété préfectoral
transmis a la personne projetant les travaux et a l'autorité administrative chargée de
I'instruction du dossier afin, par exemple, de mettre en place un diagnostic archéologique.

Découvertes fortuites :

En outre, la commune &tant susceptible de receler des vestiges encore inconnus ou non
localisés, en application des articles L.531-14 a 16 et R. 531-8 a 10 du code du patrimoine,
toute découverte archéologique de quelque nature qu’elle soit, doit étre signalée
immédiatement au service régional de I'archéologie (DRAC tél : 03.81.65.72.00) soit
directement, soit par I'intermédiaire du maire.

Seul un examen par un archéologue mandaté par le Service Régional de I'Archéologie
permettra de déterminer les mesures de sauvegarde & mettre en ceuvre. Toute destruction
avant cet examen entrainera des poursuites, conformément aux articles L.544-1 a L.544-4-1
du code du patrimoine.

— Batiments agricoles et principe de réciprocité

Les installations agricoles et leurs annexes doivent respecter des distances d'é€loignement vis
i vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers lors de leur
implantation ou de leur extension.

Ces distances varient suivant la destination du batiment et la catégorie de I'exploitation :
installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE) ou relevant du reglement
sanitaire départemental (RSD).

Par ailleurs, et par application du principe de réciprocité énoncé a l'article L111-3 du code
rural et de la péche maritime, la méme exigence d'éloignement est imposée a toute nouvelle
construction vis a vis des batiments agricoles.

A Beaucourt, le service de la protection animale de la direction départementale de la
cohésion sociale et de la protection des populations (DDCSPP) ne recense pas d’exploitations
déclarées ou autorisées au titre de la réglementation des installations classées.
Cependant, certains bdtiments relévent du réglement sanitaire départemental.

Les périmétres de réciprocité figurent au plan de zonage.

— Voies bruyantes (secteurs affectés par le bruit)

En toutes zones, dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports
terrestres (voies bruyantes classées par l'arrété préfectoral n'2017-05-16-001 du 16 mai
2017), s'appliquent des prescriptions renforcées d’isolement acoustique aux futurs batiments.
Ces secteurs sont déterminés de part et d'autre des voies classées (depuis le bord de
I'infrastructure).

Sur 5 catégories, la n'1 est la plus bruyante.

A Beaucourt, seule la RD39 est classée en voie bruyante.
Cette derniére est ciassée en deux catégories :

- le troncon Nord, en catégorie 4,
- le trongon au niveau du carrefour avec la RD40 et la RD39a, en catégorie 3.

La catégorie 4 implique un secteur de 30 métres de part et d’autre de la voie et la catégorie
3 entraine un secteur de 100 métres de part et d’'autre de la voie soumise a réglementation.
Finalement, le classement en catégorie 3 de ce trongon de la D39 couvre une partie du
centre-ville et des autres routes départementales.

Ce classement détermine I'isolement acoustique des batiments a construire dans ces secteurs.
Cette obligation (considérée comme une norme de construction) est reportée au plan
"Périmétres et contraintes d’urbanisme”.
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— Risque sismique

Depuis la parution du décret 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque
sismique et du décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de
sismicité du territoire national, la France dispose d'un nouveau zonage sismique, applicable
depuis le 1 mai 2011.

La commune de Beaucourt est soumise d un risque sismique moyen (zone de sismicité 4 sur
5).
La plaquette de cette nouvelle réglementation figure en annexe du PLU.

— Retrait-gonflement des argiles

Afin de mieux appréhender le phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux, le bureau
de recherches géologiques et miniéres (BRGM) a mené une étude et a établi une cartographie
départementale de Valéa retrait-gonflement des argiles.

Cette étude laisse apparaitre que :
- 28 %de la superficie du Territoire de Belfort est soumis a un aléa moyen,

- 34 % de la superficie du département est soumis a un aléa faible,
- 38 % de la superficie du département n’est a priori pas argileux.

Aucun aléa fort n’a donc été identifié dans le département.

L'inventaire national du retrait-gonflement des argiles (consultable a I'adresse suivante :
www.argiles.fr) fait état de I'existence de sols argileux sur le territoire de la commune.

Ces sols argileux gonflent avec 'humidité et se rétractent avec la sécheresse et ces
variations sont susceptibles de provoquer des désordres importants et colteux sur les
constructions.

Le classement se fait selon 4 niveaux d'aléas (a priori nul, faible, moyen et fort).

L'inventaire susvisé a permis d'identifier sur la commune de Beaucourt des zones d'aléa
faible et moyen.

La plaquette relative au retrait-gonflement des sols argileux dans le département du
Territoire de Belfort figure en annexe du PLU.

— Les mouvements de terrain
Le mouvement de terrain est un phénoméne qui se caractérise par 5 types d'aléa :
- affaissement - effondrement,

- glissement de terrain,
- éboulement,

- érosion de berges,

- liquéfaction des sols.

Beaucourt est concernée par |'aléa glissement (zones marneuses sur pente moyenne), I'aléa
affaissement-effondrement avec un élément ponctuel répertorié (doline, effondrement),
I’'aléa éboulement (falaises).

La doline ne représente pas de risque pour les futures constructions (elle se situe en zone N
du PLU). Elle est reportée, avec le secteur de falaises, au plan de zonage, au titre de I'article
R.151-31 2° du code de I'urbanisme.

Aucune nouvelle construction n’est autorisée dans leur secteur (périmétre
d’inconstructibilité).

— Radon

En application des articles L.1333-22 du code de la santé publique et L.125-5 du code de
I'environnement, les communes sont réparties entre les trois zones a potentiel radon
définies a I'article R. 1333-29 du code de la santé publique, issu du décret n"2018-434 du 4
avril 2018.
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Ce gaz radioactif d’origine naturelle constitue un facteur de risque de cancer du poumon et
peut s'accumuler dans les batiments.

Le territoire national est ainsi divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des
flux d'exhalation du radon des sols :
- Zone 1 : zones a potentiel radon faible ;

- Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques
particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments ;

- Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

Ces réglementations mettent en place les actions suivantes :
o I'obligation de dépistage du radon dans certains établissements recevant du public

(ERP) ;
« la prise en compte des expositions au radon dans les lieux de travail ;

o I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires dans le cadre de
transactions immobiliéres.

Ces mesures s'appliquent de facon différente selon le type de zone concernée. En
application du code de la santé publique, le dépistage du radon dans certains ERP était
obligatoire depuis 2004 dans les communes situées dans 31 départements dits prioritaires.
Le Territoire de Belfort est un département prioritaire pour la mesure du radon. De
fortes concentrations sont observées dans le nord du département, attribuables notamment
a la présence de granite. Le socle vosgien, constitué de granit, peut concentrer des noyaux
graniféres précurseurs du radon. C’est pourquoi le nord du département est classé en zone
a potentiel radon significatif.

Cette obligation de mesures est désormais applicable :
e dans tous les ERP situés dans les communes situées en zone 3,

e dans les ERP situés dans les communes des zones 1 et 2, lorsque les résultats de
mesurage existants dépassaient 300 becquerels par m* (Bq/m?).

Le dépistage obligatoire dans ces ERP doit &tre renouvelé au moins tous les dix ans, sauf si
la concentration en radon reste inférieure a 100 Bg/m3 lors de deux dépistages consécutifs.

La commune de Beaucourt est classée en zone 1 (risque faible) vis-a-vis du radon par I'arrété
du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais.
Une plaquette d’information figure en annexe du PLU.
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PARTIE Il

DISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES
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TITRE 1 — LES ELEMENTS PATRIMONIAUX REMARQUABLES

Des éléments du paysage (arbres remarquables) et du patrimoine a protéger sont
identifiés au titre de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme, qui dispose que "le réglement
PLU peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, flots, immeubles bdtis ou non bdtis, espaces publics, monuments, sites et secteurs
a protéger, a conserver, 4 mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,

historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation leur conservation ou leur restauration.[...]."

L'ensemble de ces éléments a été recensé et reporté sur la carte ci-dessous.
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Les éléments paysagers correspondent aux arbres remarquables identifiés dans le parc des
Cédres (classé en sous-secteur NL au PLU), dans le cadre d’une expertise sanitaire,
mécanique et physiologique réalisée par |'Office National des Foréts en 2010, & la demande
de la Commune de Beaucourt (étude disponible en mairie).

Ces arbres sont les témoins historiques du parc, ils sont remarquables de par leur histoire,
leur dimension et leur essence. Au nombre de 17, ils sont reportés sur la carte qui suit.

> Arbres remarquables

. Cédre (n°20, 21, 101) . Sequoia gigantea (n°72, 83 84, 100)
. Cédre bleu (n°87) . Hétre pourpre (n°85, 130)

@ Pin noir (n°102, 103, 104) @ Maronnler {n°86, 99}

@ Pin noir dAutiiche (n°19) @ Tileul (n°88)

Agence d'Urbanisme du Teritoire de Belfort, Janvier 2018.
Scarces - SiG AUTB cadasire DG 7017, BD Ortivs IGN 2013, Expediss sarmane ¢ triysaygere
. ONF 201G {cf. 0 des prvresy a )

Les agents de I'ONF ont en charge la gestion et I'entretien de ces arbres remarquables. Des
interventions régulieres de suivi et d’entretien sont nécessaires pour assurer leur maintien
sur le site. Certaines opérations délicates devront méme étre effectuées par des hommes de
I'art.

Dans lhypothése ou des coupes et abattages sont nécessaires, ils sont soumis a
déclaration préalable.
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Le séquoia, situé rue Pierre Sellier, et le cédre de la rue sous les vignes figurent également
au PLU au titre des arbres remarquables.

Les éléments batis correspondent & 68 batiments remarquables, qui ont été recensés et qui
font chacun 'objet d’une fiche, annexée a la fin du présent réglement.

Les batiments & valeur patrimoniale, reportés sur la carte figurant au début du présent
chapitre (‘patrimoine identifi€), sont recensés sous deux catégories, dites |'une
« exceptionnelle », I'autre « de grand intérét ».
e Les batiments « exceptionnels » sont les chateaux du sous-secteur UDa ainsi que
deux immeubles de la place de la République au cceur de Beaucourt.
e Les batiments « de grand intérét » sont les autres batiments de Beaucourt retenus
pour leur intérét patrimonial et architectural.

Les régles suivantes, relatives a chacune de ces deux catégories, se superposent aux régles
générales par zone. En cas de contradiction éventuelle, la régle la plus contraignante visant
la préservation de I'aspect extérieur du batiment s’applique.

Par ailleurs, Beaucourt est une ville dont le centre et ses faubourgs comportent encore de
nombreux batiments aux caractéristiques architecturales de I'époque de leur construction
(fin XIX* et début XX° siécle) toujours visibles en facade notamment, tels que diverses
modénatures en pierre apparente, les perrons, les marquises, leur ferronnerie et quelques
lambrequins de rives de toitures. Ces éléments sont parfois modestes et peu nombreux par
batiment, mais participent au cachet typique du batiment, et par extension au paysage de la
rue et du quartier. A leur maniére, ces éléments contribuent au patrimoine bati de
Beaucourt. M@me s’ils ne sont pas tous identifiés individuellement au titre de I'article L.151-
19 du code de I'urbanisme, les batiments concernés doivent faire I'objet d'une vigilance
particulierement en cas de projet pouvant modifier leur aspect extérieur.

Ces éléments, figurant en jaune sur la carte intitulée ‘patrimoine identifié’, sont inventoriés
dans le diagnostic du rapport de présentation (chapitre patrimoine).

Tous ces éléments bdtis doivent étre préservés dans leurs caractéristiques patrimoniales.
Les aménagements nécessaires a 'amélioration, la réhabilitation et la rénovation de
ces constructions sont admis dans le respect des dispositions suivantes :
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Les petits ouvrages sont également protégés au titre de larticle L.151-19 du code de

['urbanisme. :

Il s’agit des 5 fontaines présentes dans la ville :
- la fontaine d’Abbevillers

la fontaine de la Charme

la fontaine du petit Champ de Mars

la fontaine du Loup

la fontaine du chemin de la Charme.

Le coq Japy est une sculpture inaugurée en 2010 en mémoire de I'industrie Japy.

Construit en fer a partir de morceaux métalliques récupérés sur le site de l'usine des
Fonteneilles, il porte une clé sur le dessus représentant I'industrie ainsi qu'un escargot sur cette
méme clé, en référence au projet initial.

Le socle de la sculpture comporte I'inscription « Le Coq Japy réveille les Fonteneilles » montrant
qu'il ne faut pas oublier le temps de I'usine Japy méme si celle-ci se détériore.




TITRE 2 — QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les dispositions relatives a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére,
établies spécifiquement pour chaque zone, visent a garantir la qualité architecturale des
constructions, en évitant I'anarchie des volumes, des styles, des matériaux et des couleurs.

Elles concernent aussi bien les constructions nouvelles que le bati existant, notamment le plus
ancien, a valeur patrimonial.

CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSIONS DU BATI EXISTANT

- Toute nouvelle construction venant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain de BEAUCOURT
doit s’y intégrer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du site, bati ou non,
et la végétation existante.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte :
- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
- aux sites,
- aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales (article R.111-27 du code de I'urbanisme).

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne et a la propreté de la ville, ni a I'harmonie des
paysages.

*Les projets urbanistiques et architecturaux doivent privilégier la lumiére naturelle, I'intégration
des principes bioclimatiques et garantir une bonne isolation thermique en respectant la
I&gislation en vigueur.

Les procédés d’énergies renouvelables doivent, lorsque cela est possible, s'envisager et é&tre
intégrés deés la conception du batiment.

PROTECTION ET SAUVEGARDE DU PATRIMOINE

-Le patrimoine, aujourd’hui, C’est tout ce que I'on a fabriqué, hier et au quotidien, avec
beaucoup de savoir, que le plus grand nombre admire encore et que I'on ne sait plus remplacer
maintenant dans le cadre usuel des pratiques et des fabrications.

-Une attention particuliére devra étre portée en fonction des spécificités des différentes zones,
notamment :
- en UA, secteur ancien fortement contraint par la topographie,

- en secteurs UB et 1AU, dans le cadre du renouvellement urbain du quartier des
Champs Blessonniers,

- en UC, ou 8 sous-secteurs de cités ouvriéres sont identifiés,

- en secteur UDa, ou I'habitat est peu dense et rassemble la majorité des chateaux
et propriétés Japy.

Le dossier d'état existant demandé dans le permis de construire ou I'état des lieux dans le
permis de démolir, indique les é&léments de patrimoine concernés, et leur devenir dans le projet.
Daivent figurer dans cet inventaire :

- tous les ouvrages de ferronnerie,

- les magonneries particuliéres et typiques,

- les menuiseries difficiles a refaire a I'identique.
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- Permis de démolir

Le permis de démolir constitue une forme de sauvegarde du patrimoine bati, des quartiers, des
monuments et sites, ainsi qu’une protection des occupants des logements anciens.

Le conseil municipal pourra s’il le souhaite instaurer le permis de démolir sur tout ou partie de
son territoire.

-Conservation et entretien des clotures

Les clétures participent a la composition du paysage rural ou urbain; elles constituent un
premier plan par rapport au jardin ou a la fagade, et contribuent a la qualité du cadre de vie dans
|'espace public.

Les clétures lient visuellement les constructions entre elles, séparent physiquement des espaces
de nature différente (public, privé), protégent des regards, des bruits et du vent.

Leur traitement nécessite donc un soin tout particulier (style, matériaux, végétation, hauteur)
d’autant plus qu’elles constituent la partie visible et souvent la moins bien traitée d’un batiment.

Les cldtures anciennes ouvragées sont encore bien présentes a Beaucourt, principalement en
centre-ville, le long de la rue De Gaulle.
Celles-ci doivent &tre conservées et entretenues pour leur belle facture et leur intérét patrimonial.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Une parcelle doit étre considérée en fonction de sa surface, mais également des constructions et
des clétures environnantes.
Cette composition d’ensemble contribue a la forme et au caractére des rues et des quartiers.

> Ne pas systématiquement implanter sa maison au milieu de la parcelle
L'implantation systématique des maisons au centre des parcelles produit un tissu urbain
discontinu et banalisant. Le bati ne structure plus la rue et I'espace public.
La parcelle est morcelée. Les vis-a-vis avec les maisons voisines sont inévitables et en réponse au
manque d’intimité éprouvé, des clbtures (construites ou végétales) de plus en plus hautes sont
dressées en limite de rue ou entre parcelles.

> Implanter les habitations en fonction de I'orientation de la parcelle

Que la rue soit orientée Est/Ouest ou Nord/Sud, |'objectif reste le méme : dégager le maximum
d’ensoleillement sur la parcelle.
Avant I'implantation, il faut réfléchir aux ombres portées des constructions voisines.

5% RS

existant | U projet

——

Accés, ensoleillement, vents et pluies, vues, voisinage doivent déterminer I'implantation qui
dégagera un espace lié a 'espace public et un espace intime plus libre et plus vaste.
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> Permettre au bati d’évoluer sur la parcelle

L'implantation du bati doit pouvoir permettre les extensions futures. La maison doit pouvoir
évoluer en fonction des besoins de la famille.

> Adapter le projet au relief existant

Quel que soit le relief, c’est la construction qui doit s’adapter au terrain et non I'inverse.
Elle utilisera au mieux la pente du terrain en évitant tout effet de monticule dii a des terres
rapportées.

Les affouillements et exhaussements autorisés sous condition se feront dans le souci de
réduire au maximum la différence de niveau entre le rez-de-chaussé&e et le sol naturel. Le
remblaiement complet du terrain est souvent préférable afin d'éviter les effets de « buttes »
ou « taupiniéres » dont les pentes n'excéderont pas 10%.

Les maisons comportant un sous-sol seront enterrées au maximum autorisé par la nature du sol
(niveau de la nappe phréatique ou du rocher) et par le niveau des réseaux publics.

En cas d'impossibilité d’enterrer suffisamment le sous-sol, et lorsque le niveau fini de la dalle du
rez-de-chaussée ne pourra pas étre établi & moins de 1 m par rapport au point le plus bas du
terrain naturel au droit des facades, le sous-sol aura le méme aspect architectural que les niveaux
habitables (dimensions des ouvertures, nature de I’enduit, etc).

Les dénivellations artificielles sont interdites.

La ligne de faitage ne s’implante pas
obligatoirement  parallélement aux
courbes de niveaux ; le bétiment se
décroche en plusieurs volumes pour
suivre le dénivelé et éviter les volumes
trop hauts.

REMBLAY MOLERE

ov FETIT TALYS
—T 7 s
Dispositif refusé : Dispositif toléré :
tout effet de "butte” (devant la maison), talus ou remblai d'impontance modérée
ou de "taupiniére” (qui suréléve la maison). et adaptations mineures de la pente du terrain.
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.Concernant l'utilisation de certains matériaux, procédés ou dispositifs écologiquement
performants

La loi prévoit que, nonobstant les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions prévues
par les plans locaux d'urbanisme (PLU), un permis de construire ou d'aménager ne peut
s'opposer a lutilisation de certains matériaux, procédés ou dispositifs écologiquement
performants, sauf dans certains secteurs sauvegardés ou délimités par les collectivités
territoriales.

Les autorisations d'urbanisme ne peuvent ainsi s'opposer a l'utilisation d'équipements qui
favorisent la performance environnementale des constructions, notamment lorsqu'ils sont
renouvelables ou qu'ils permettent d'éviter I'émission de gaz a effet de serre.

.Les systémes de climatisation ou de pompe a chaleur en appliques sur les facades
principales et vus depuis I'espace public sont interdits.
lls doivent &tre habillés ou intégrés dans la facade (sur la facade la moins visible).

.Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) ne doivent pas &tre disposés de
maniére anarchique ; une organisation cohérente des panneaux est exigée par rapport aux
&léments pouvant déja &tre présents en toiture et par rapport a I'ordonnancement de la facade.

lls ne doivent &tre accolés ni au faitage, ni a I'égout du toit, ni positionnés sur les débords de
toit.

Sur une toiture terrasse, les panneaux doivent &tre positionnés en retrait de |'acrotére d'une
distance minimale de D=H/2 (H étant la hauteur du dispositif incliné servant de support au
panneau).

La structure porteuse peut étre habillée de ventelles ou tout autre systéme permettant d'assurer
son intégration architecturale. Leur traitement doit &tre particulierement soigné s'ils sont visibles
du domaine public.

IMPLANTATION DES PANKEAUX SOLAIRES EN TOITURE TERRASSE

: D

’
D : DISTANCE ENTRE U'ACROTERE ET
5 LE DISPOSITIF

H: HAUTEUR DU DISPOSITIF INSTALLE

.Carports et pergolas
En toutes zones, les carports et les pergolas sont autorisés, dés lors qu'ils respectent les régles
de la zone dans laquelle ils sont implantés.
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Le carport peut se définir comme une structure Iégére en bois avec couverture ne présentant pas
de cloison étanche. Il peut disposer :

- d’une toiture terrasse,

- d'une toiture a deux pans,

- ou étre implanté contre une facade de maison ou un mur.

Exemples a valeur d'illustration
== — ==

La pergola est petite construction de jardin composée de poutres horizontales reposant sur des
piliers l1€gers ; elle est destinée a servir de support aux plantes grimpantes.

TITRE 3 — LES EMPLACEMENTS RESERVES

— Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts, sont énumérés en fin de réglement.

REFERENCE AUX
PLANS DE INTITULE BENEFICIAIRE SUPgﬁF'ECN'IEREI';'E’;RES
ZONAGES
Voirie en secteur UD
1 Desserte de la zone agricole Commune 8mx25m
Elargissement de la rue de
2 Normandie Commune 3mx275m
Aménagement de l'intersection
2 des rues de Normandie et de la Commune 37 m?
Gare

TITRE 4 — LES ESPACES BOISES CLASSES

Ils sont a conserver ou a créer, et figurent aux plans de zonage sous un quadrillage spécifique :
ils sont protégés au titre de I'article L.113-1 du code de I'urbanisme. Ils concernent des espaces
forestiers, des bosquets, des alignements d’arbres, etc...situés en zones A et N.

ARTICLE 5 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Accés

L’accés se situe a la limite entre I'unité fonciére et la voie publique ou privée qui assure sa
desserte.

é accés

parcelle
ou unite fon sere

voirie

publique ou privee.

servitude

accéds
de passage
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— En cas de propriété enclavée n'ayant sur la voie publique aucune issue ou qu'une issue
insuffisante, le propriétaire est fondé a réclamer, sur le fonds de ses voisins, un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de sa propriété (art. 682 du code civil).

— Les caractéristiques des accés aux voies publiques ou privées existantes ou a créer, doivent
permettre de satisfaire aux régles de desserte, défense contre l'incendie, protection civile,
ordures ménagéres (conditions répondant & I'importance et & la destination de I'immeuble).

— Aucun accés pour véhicule & moteur ne peut étre réalisé a partir des pistes cyclables, des
sentiers touristiques et de randonnée.

— Les acceés sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de I'importance du trafic
et de la visibilité desdites voies et peuvent étre subordonnés a la réalisation de dispositifs
imposant un seul point d'accés commun a plusieurs parcelles.

— Sur certaines sections de voies importantes, l'accés direct peut étre interdit s'il existe une
autre possibilité d'accés sur d'autres voies.

— Les groupes de plus de 2 garages ne doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie
publique.

— Toute unité fonciére, c'est-a-dire parcelle ou ensemble de parcelles attenantes, appartenant a
un méme propriétaire ne peut avoir plus d'un accés pour véhicule par la voie qui la borde.
Toutefois, lorsqu'une unité fonciére présente une facade sur voie, dont la largeur est supérieure
A 40 métres, la création d'un deuxiéme accés sur celle-ci pourra étre autorisée.

— Dans le secteur UE des Popins, les accés se feront a partir des voiries existantes, a savoir :
- au Nord, par la route de Dasle a Dampierre-Les-Bois,

- 4 I'Ouest, par le chemin de la gare,

- au Sud, par la rue de Champagne.

Les accés d'un é&tablissement, d’une installation ou d'une construction a partir des voies
publiques doivent étre aménagés de telle maniére que la visibilité soit assurée sur une distance
d’au moins 20 m de part et d’autre de I’axe de I'accés, a partir d'un point de cet axe, situéa 3 m
du retrait de la limite d’emprise de la voie.

Voirie

— Prescriptions générales

Les constructions et installations autorisées doivent &tre desservies par des voies publiques ou
privées de caractéristiques suffisantes.

Des caractéristiques particuliéres sont autorisées pour permettre 'aménagement de voies mixtes
(véhicules, piétons, deux-roues...) ou de voies a sens unique.

Pour assurer la desserte d'une construction en deuxiéme ligne, la largeur minimale du passage
ou de la servitude a créer est de 3 m.

— Les voies en impasse
Les voies en impasse, desservant 3 habitations et plus, comportent, dans leur partie terminale,
une plate-forme d'évolution, ou tout autre dispositif permettant de faire demi-tour.

— Cheminements pour piétons et cycles
L'organisation des voiries intégre, si besoin, de fagon appropri€e les aménagements nécessaires
en matiére de circulation piétonniére et cyclable.

— Dans le secteur UE des Popins, la voirie intérieure comprendra une voie ou impasse terminée
par une aire de retournement de 10 m de rayon.

Cette voie aura les caractéristiques suivantes :

- largeur d'emprise : 9 m,
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- largeur de chaussée : 6 m.
Une allée piétonne de 5 m de large sera réalisée entre la voie intérieure de la zone et le chemin

de la gare situé a I'Ouest. Dans I'emprise de celle-ci, seront posés des réseaux d’assainissement,
eau potable, électricité, téléphone et &clairage public.

Desserte par les réseaux

— Eau
Toute construction ou installation nouvelle, qui requiert une alimentation en eau potable, doit :
- é&tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques
suffisantes,
- ou étre alimentée par un captage, forage ou puits particulier, répondant aux
exigences réglementaires du code de la santé publique (avec autorisation préalable
et contrdle).

— Assainissement

v' Le zonage d'assainissement imposé par la Loi sur I'Eau et approuvé par la Communauté
de communes du Sud-Territoire (CCST) s’applique. L'annexe sanitaire en dé&finit les
modalités d’application.

v Les constructions ou installations nouvelles, réalisées en mode séparatif (eaux usées et
eaux pluviales séparées), sont équipées d'un systéme d’assainissement non collectif dans
I'attente de leurs raccordements au réseau public.

v En I'absence de réseau collectif, il est recommandé aux demandeurs de prendre contact
avec le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) afin de recueillir les
informations réglementaires et conseils techniques nécessaires pour le traitement des
eaux usées.

Le contrdle de conception, I'implantation du systéme et le contrdle de bonne exé&cution
pendant et en fin de travaux sont assurés par I'EPC| compétent.

v Pour le rejet des eaux liées aux activités autorisées, I'autorisation de branchement
peut étre subordonnée a un prétraitement approprié et a 'obtention d’une convention de
raccordement avec la CCST, gestionnaire du réseau des eaux pluviales.

Dans tous les cas, I'évacuation des eaux usées, sans traitement préalable, dans les fossés
des voies ou dans les réseaux d’eaux pluviales est interdite.
On privilégiera le recyclage des eaux de process.

Eaux pluviales

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales sont obligatoires. lls concernent aussi bien les eaux
pluviales générées sur les espaces communs (voirie, place, parking, voire espaces verts...) que
celles des lots, parcelles, terrains et constructions...

Tout terrain doit &re aménagé avec des dispositifs adaptés a sa topographie, & la nature du
sous-sol et aux caractéristiques des batiments construits permettant I'évacuation qualitative et
quantitative des eaux pluviales, conformément aux prescriptions applicables au projet (cf.
autorisation Loi sur I'eau).

Les eaux pluviales sont rejetées dans le réseau public s'il existe.
v' Seul I'excés de ruissellement des eaux pluviales est rejeté aprés qu’aient &té mises en

ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et d’étaler les
apports pluviaux.
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v Le point de rejet des eaux pluviales peut étre :
- le milieu naturel sous réserve de satisfaire aux obligations administratives et techniques
de la loi sur 'eau ;
- le réseau public, s’il existe, est géré par les services de la CCST, qui déterminent le
traitement & mettre en ceuvre avant rejet et la quantité admissible.

En cas d'absence de réseau, le constructeur doit réaliser les aménagements permettant le libre
&coulement des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéressés, et selon
des dispositifs appropriés afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation.

Le stockage en vue de son utilisation pour divers usages est a privilégier.

— Electricité, gaz, téléphone et télédistribution

Le raccordement aux réseaux publics d'électricité basse et moyenne tension (jusqu'a 63 KV
inclus), aux réseaux de téléphone et de distribution de gaz, ainsi que les extensions, doivent
obligatoirement étre réalisés en souterrain.

Les paraboles sont implantées de la maniére la plus discrete possible. Leur couleur se confondra
au mieux avec celle de leurs supports (mur ou toit).
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PARTIE Il

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
PAR ZONE
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Ce réglement est établi conformément aux articles R.151-9 a R.151-50 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 — CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.U.

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de BEAUCOURT.

ARTICLE 2 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme comprend :

— La zone urbaine (U), zone mixte a dominante résidentielle, a laquelle s'appliquent les
dispositions du titre |, et qui comprend plusieurs secteurs : ’

le secteur UA, qui correspond au centre-ville de Beaucourt, ot I'habitat dominant est
accompagné d’activités commerciales, de services, etc, ainsi que des équipements publics
(mairie, école,...).

le secteur UB, qui comprend le secteur des Champs Blessonniers et |'habitat de type
collectif,

le secteur UC, qui englobe plusieurs sous-secteurs de cités ouvrieres ,
o UCa cité du Temple (1864)

UCb cité Pierre Japy (1864)

UCc cité du Chatelot (1869-1870)

UCd cité Fernand Japy

UCe cité Bornéque (1924- 1929)

UCT cité Alfred Japy (1928)

UCg quartier des Vergerets (2*™ moitié du XXéme siécle)

UCh cité Ducrot (1874-1875)

0O 0O 0 0 0 0O

La zone UC est occupée dans tous ses secteurs par des batiments de conception originale et
représentative ; toutes les références citées le sont par rapport aux états d’origine.

Plusieurs modifications, apportées au cours des ans, n’étant pas aussi respectueuses de I'ambiance
propre & ces cités, que les prescriptions suivantes y incitent, les travaux entrepris, qu'ils soient ou
non soumis a autorisation, doivent tendre a corriger au mieux des défauts constatés et surtout a
ne pas les amplifier.

Pour saisir le but recherché dans les aménagements, constructions et extensions, on se reportera
efficacement au rapport de présentation du PLU et au paragraphe intitulé ‘qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére’.

le secteur UD, caractérisé par un tissu urbain plus pavillonnaire, correspond a une zone
d’habitat mixte, composée de petits collectifs et d’habitat individuel isolé ou groupé. Elle
comprend également la cité Bellevue et quelques extensions récentes : lotissements du
Tillot, des Briéres, des Monts de Dasle, les Priéres...

Enfin, on y trouve des activités et des équipements collectifs : &coles, colleges, gymnase...
Un soin particulier sera apporté tant au maintien du calme et du charme des quartiers qu’a la
protection de I'intimité des parcelles, pratiquement toujours traitées en jardins.

Ce secteur comprend un sous-secteur UDa, qui englobe les propriétés abritant des chateaux
(anciennes demeures Japy) et leurs espaces d’agrément ; les terrains d'assiette de ces propriétés
sont peu batis. Cette spécificité (faible densité batie) doit étre maintenue.
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Ces sous-secteurs méritent d’étre préservés et mis en valeur afin de conserver la mémoire et
I'histoire des lieux ; ils peuvent recevoir des habitations et des constructions dédiées au
tourisme, a I’hétellerie, a la restauration et aux loisirs.

Ces ensembles constituent des sites exceptionnels devant faire I'objet d'un soin particulier sur
les plans architectural et paysager.

le secteur UE, réservé aux activités économiques, intégre notamment les trois sites
économiques majeurs de la commune :

o la ZAC des Popins,

o le site de 'ancienne entreprise Altia,

o I'espace central formé par I’entreprise CEB et le magasin Super U.

le secteur UJ, réservé aux jardins familiaux.
le secteur UV, correspondant a I'aire d'accueil des gens du voyage.

— La zone a urbaniser (1AU), située a I'est du quartier des Champs Blessonniers’, pour laquelle
s'appliquent les dispositions du titre II.

— La zone agricole (A), a laquelle s'appliquent les dispositions du titre II.
Elle regroupe des exploitations et des terres agricoles. Elle peut accueillir des constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs ou & des services publics, dés lors
qu'elles sont compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Elle comprend des maisons d’habitation, réglementairement prises en compte au titre de
article L.151-12 du code de I'urbanisme

— La zone naturelle et forestiére (N), a laquelle s’appliquent les dispositions du titre IV.
Equipée ou non, elle est a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Sont inclus dans cette zone :

© une maison d’habitation, réglementairement prise en compte au titre de Iarticle
L.151-12 du code de 'urbanisme,

o les deux cimetiéres de la commune.

Elle comprend également :

- Le sous-secteur NL, réservé aux loisirs (Parc des Cédres et Champs de Mars),

- Le sous-secteur Nco, ayant vocation a conserver son caractére ouvert et naturel au titre de la
préservation durable des corridors écologique.
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TITREI
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
URBAINE (U)

Dispositions applicables au secteur UA

Chapitre | : Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité
A- DESTINATION ET SOUS-DESTINATION INTERDITES

- Les exploitations agricoles et forestiéres.

- Les commerces de gros.

- Les industries.

- Les entrepdts, non liés a un local d’activités autorisées dans le secteur UA.

B- INTERDICTIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

- L’installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes.

- L'aménagement de parc résidentiel de loisirs.

- Tous dépdts de ferrailles, déchets divers, vieux véhicules,... portant atteinte a I’environnement.
- L'implantation (ou I'extension) d’installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation et a enregistrement.

(Hors chaufferie collective)

- Le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux existants identifiés au plan de
zonage.

- Les travaux en vue de la création de ballastieres, d’étangs ou d’autres plans d’eau (sauf
piscines).

- Les garages en bande (plus de 2 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non
li€s a un programme (nouveau ou déja existant) de logements collectifs.

C- LIMITATIONS DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Sont admis sous conditions :

Les affouillements et exhaussements des sols, dés lors gqu’ils :
o sont nécessaires a des travaux de construction et i tout dispositif

concernant I'équipement de la zone et qu’ils présentent un aspect final
aménagé ;
o concernent des fouilles archéologiques.

- Dans un programme immobilier de logements collectifs, doit &tre prévu la construction d'un
local réservé aux poubelles, qui sera soit intégré dans le batiment, soit masqué par un écran
végétal ou un muret.
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Chapitre 1l : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

A- VOLUMETRIE ET iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A1- IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU EMPRISES PUBLIQUES

— Les batiments principaux sont édifiés, soit :
- al'alignement de fait des constructions existantes,
- en respectant un recul correspondant a la distance comprise entre les reculs
des constructions voisines adjacentes.

— Les garages et autres annexes sont implantés en fond de parcelle ou incorporés a un mur de
souténement.

Toutefois, un garage peut avoir sa porte d’accés face a la voie, dés lors qu'il respecte un recul
minimum de 5 métres par rapport a 'emprise publique.

— Les piscines s'implantent 8 2 m minimum des limites (margelles comprises).
— Ces dispositions ne s'appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation,

armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public. Leur implantation sera
effectuée dans le respect de la sécurité.

AZ- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

— L’implantation des constructions situées en 1% ligne par rapport a la voie est autorisée
jusqu'en limite séparative.

— Pour les constructions de 2°*™ lighe :

- la distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des
limites séparatives du terrain doit &re au moins égale a 4 m et jamais
inférieure 3 la moitié de la hauteur du batiment (D = H/2 ; minimum 4m) ;

- toutefois, I'implantation jusqu'en limite séparative est admise pour les
batiments d’une hauteur totale inférieure & 3,5 m sur limite et présentant un
développé de mur en limite inférieur a 18 m2.

— Les piscines sont implantées & 2 m minimum des limites (margelles comprises).

— Ces régles ne s’appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation,
armoires de coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public.

A3- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Espace minimal

Entre deux bdtiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, et s'il y a lieu,
le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

L’espace minimum imposé est de 8 métres entre deux batiments a usage principal.
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Prospect
Les batiments situés sur un terrain appartenant au \
méme propriétaire doivent &tre implantés de telle
maniére que les baies é&clairant les piéces

. . e . ¥ o 3
principales ne soient masquées par aucune partie S W
d’immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue
sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal. SN #
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g Y :
| projet

A4- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définitions données en vue d’une cohérence urbaine la plus étroite possible.

— Cas général, hauteurs a I'égout ou au dispositif en tenant lieu :

MW
w 1 -
w B3

(Hb) < (Hm) possible < (Ha) + 1,50 m <9 m.

— La hauteur a I'égout du batiment principal implanté a I'alignement de fait est:
- inférieure ou égale a celle de son voisin le plus haut,
- et supérieure ou égale a celle de son voisin le plus bas,

Cette hauteur rapportée a la chaussée ne peut excéder en tous points 9 métres, (sauf a établir un
raccordement parfait avec un immeuble ordinaire existant, I'apparition d'un troisiéme &tage sous
égout reste proscrite).

L'altitude choisie définit le maximum admissible de hauteur pour tous les murs gouttereaux,
sous les longs pans de la toiture.

— Sur terrain plat ou peu pentu (pente < 5%), la hauteur maximale (Hm) possible peut é&tre
augmentée d’'un demi-niveau habitable ordinaire (ho® / 2), soit environ 1,50 métre au plus.

— Sur terrain pentu (pente > 5%), quelle que soit la hauteur du batiment situé a 'amont, la
hauteur a I'égout du batiment principal implanté a I'alignement de fait est limitée a celle du
batiment aval augmentée de 1,50 métre.

¢ Ho équivaut a un niveau.
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En cas de construction d'un batiment en bord de rue en pente, dont la facade serait
suffisamment longue (au moins 12 métres), le dessin des facades, la répartition des ouvertures,
les matériaux choisis pourront évoquer la juxtaposition de batiments différenciés au rythme du
parcellaire ou d’un parcellaire imaginaire.

Hauteurs relatives

La hauteur relative par rapport au niveau du sol des batiments de 2*™ ligne ne peut excéder celle
du batiment principal en bord de rue.

Cette hauteur relative est appréciée pour chaque bitiment au point le plus bas de son périmétre
d’implantation aprés application des prescriptions relatives aux facades posées a I'alignement de
fait.

LY

H4

Hz

H2)<(HT)
Hauteurs totales

La hauteur totale des constructions est celle du faitage, comptée a son aplomb, a partir du
terrain naturel (T.N.).

La hauteur totale du batiment principal implanté a I'alignement de fait est :
- inférieure a celle de son voisin le plus haut,
- et supérieure a celle de son voisin immédiat le plus bas,

En tout &tat de cause, cette hauteur totale absolue reste inférieure a 14 métres.
La hauteur totale par rapport au sol des batiments de 2*™ ligne ne peut excéder celle du
batiment principal en bord de rue :

- Sur terrain plat ou peu pentu (< 5%), cette hauteur maximale peut é&tre
augmentée de 2 métres,

- Sur terrain pentu (>5%), la hauteur totale du batiment principal implanté a
l'alignement de fait est, au plus égale a celle du bdtiment aval, voisin
immédiat, augmentée de 2 métres.

Les sous-sols sont autorisés lorsque la nature des terrains le permet.
En cas de sous-sol partiellement enterré, la hauteur maximale de la dalle du rez-de-chaussée par
rapport au terrain naturel (pris au droit des fagades sur terrain plat) est de 1 m.
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En cas de terrain en pente, la mesure de la hauteur maximale est prise & partir du terrain naturel,
au point le plus bas.

B- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les photographies prévues dans le volet paysager du permis de construire montrent les
égouts et laltitude des toitures des maisons voisines et permettent d’apprécier I'impact du
projet dans ses abords immédiats (notamment application de I'article A 4).

Lorsque des constructions sont prévues aux abords du carrefour de la rue du Crét avec le sentier

de la Volte et avec la rue du Champ de Mars, le projet doit ménager et montrer sur le plan de
masse, le maintien d’une vue sur le centre de Beaucourt depuis son carrefour.

DEMOLITIONS

Si des démolitions sont autorisées, les murs libérés sont modifiés et adaptés pour devenir des
facades utiles (c’est-a-dire des facades avec création de baies, ordonnance d'ééments rapportés,
etc.).

CONSERVATION DES MATERIAUX

La suppression sans remise en valeur aprés dépose d’'éléments du patrimoine et de la mémoire
collective de Beaucourt est interdite.

Lors de remaniements ou d’extension des batiments, on prend soin ;
- des pierres réutilisables, telles que linteaux, cadres de baies diverses, &éments de
corniches (méme de bois), consoles de balcons,...
- des marquises, grilles, garde-corps, portes et portillons.

CONSERVATION DES DISPOSITIFS

On respecte, par restauration ou par maintien sur place, les dispositions typiques, tels que :

- les ensembles de fenétres a deux battants de trois carreaux avec volets battants et barres
d’appui entre tableaux,

- les chaines d’angles de pierres taillées ou seulement faconnées au mortier, ainsi que les bandes
verticales, et cadres de portes et fenétres.

Exemple de bandes verticales sur la maison des associations
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- une particularité devenue rare, mais encore courante a Beaucourt, a savoir I'amortissement de

facade en retour d’équerre sur pignon portant ou non corniche, traité en pilastre et couronné

avec le chéneau ou la gouttiére,
.

- les ouvrages de zinguerie, innombrables, qui donnent une belle finition au bati de Beaucourt,

- les insertions d’ouvrages de briques dans les constructions, etc.

TERRASSEMENTS LIES AUX CONSTRUCTIONS

Dans la zone UA, les batiments sont supposés desservis de plain-pied sur rue ou au niveau du
terrain naturel dans les autres cas.

Les ajustements nécessaires ou les ouvrages de seuils ne doivent transformer ni le modelé
naturel du terrain, ni sa pente générale.

VOLUMES ET PARCELLAIRE

En cas de construction d’un batiment en bord de rue, dont la facade se développerait sur plus de
15 métres linéaires, le dessin des facades, la répartition des ouvertures, les matériaux choisis,
les volumes des toitures évoquent la juxtaposition de constructions différenciées.

CONTINUITE DES FACADES

Toutes les facades libres voient leur base épouser le terrain naturel, sans recherche dans le
domaine des soubassements fictifs ou dans la mise en évidence de différenciation systématique
entre les étages.

. Quelle que soit la différence de niveau entre le sol et le plancher desservi, toutes les facades
sont traitées en tant que telles : murs pleins avec fenétres, portes ou tout autre €lément usuel.

. Seuls les meneaux des ouvertures compartimentées peuvent &tre traités indépendamment des
murs et en retrait de leur nu extérieur.
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VOLUMES DES TOITURES

Les constructions usuelles du centre de la Ville de Beaucourt présentent, en général, des
combles, dont la forme est issue des variations autour du théme du toit a deux pans. Cette
caractéristique s’applique aux constructions neuves et aux travaux divers.

i

*

|!?Ji'.”fﬁﬂﬂ

Le sens du faitage principal des batiments est donné par les maisons contigués ou construites
sur les parcelles voisines et s'inscrit dans la continuité du paysage bati.

Les lucarnes et autres excroissances restent de dimensions modestes, de I'ordre de 2 m®.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent
proposer un autre type de couronnement en toiture (toiture en terrasses ou a faible pente, a
profil bombé, etc).

Les toitures terrasses sont autorisées pour les constructions accolées, d’'une hauteur inférieure a
au moins un étage de batiment principal.

ECLAIREMENT DES COMBLES

- Les prises de jour en combles et en toiture ne créent pas de vues droites sur les parcelles
latérales.

Les dispositifs d'éclairement sont placés au rythme des travées existantes ou a créer, a
I'aplomb des ouvertures des murs gouttereaux’. Dans tous les cas, ils sont disposés dans I'axe
des fenétres.

lls appartiennent a la catégorie des lucarnes, construites avec des matériaux usuels locaux
(tuiles, zinc,...).
Sont utilisables les modéles cités et éventuellement des variantes adaptées :

- les lucarnes rampantes (dites aussi « outeau rectangulaire » ou méme « lucarne en écaille »),

- les lucarnes a chevalet (exé